Taksationsmyndighedens afgerelse om varditab og salgsoption vedrgrende
beboelsesejendommen Tarmvej 252, 6893 Hemmet, som folge af opstilling af
vindmeller ved Sdr. Bork

Taksationsmyndigheden har den 6. oktober 2023 truffet afggrelse om veerditab og
salgsoption vedrgrende ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov
om fremme af vedvarende energi jf. lovbekendtgarelse nr. 1791 af 2. september
2021 (VE-loven).

Afggrelsen er truffet af formanden Bent Ole Gram Mortensen og den sagkyndige
Niels Vinther.

Afgerelse om varditab

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de opstillede 5 nye vindmgller vil medfgre
et vaerditab pa beboelsesejendommen pa 20.000 kr., som kan kraeves erstattet. Tak-
sationsmyndigheden har herved vurderet, at beboelsesejendommen er 825.000 kr.
vaerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af beboelsesejendommens
veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 5.

| har derfor ret til at fa veerditabet betalt af Sdr. Bork Vind K/S senest 8 uger efter
denne afggrelse, jf. § 6, stk. 6.

Afgerelse om salgsoption

Det bemaerkes, at Taksationsmyndigheden ikke har truffet afggrelse vedrgrende
salgsoption, idet Taksationsmyndigheden ved afggrelse af 21. januar 2022 har afvist
anmeldelsen af krav om salgsoption, da beboelsesejendommen beliggende Tarmvej
252, 6893 Hemmet ligger uden for greensen for salgsoption.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgerelse

Den 6. marts 2023 samledes Taksationsmyndigheden pa Tarmvej 252, 6893
Hemmet.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Fra sekretariatet for myndigheden mgdte Anne Mette Kristensen.

Ejeren var til stede.

Ingen mgdte for opstilleren Sdr. Bork Vind K/S.
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Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af falgende materiale:

e Lokalplan nr. 444 for Ringkgbing-Skjern Kommune

o Kommuneplantilleeg nr. 15 til Kommuneplan 2021-2033

¢ Miljgkonsekvensrapport med titlen "Testvindmeller ved Sgnder Bork - Miljg-
konsekvensrapport for det konkrete projekt. Belysning af de miljigmaessige
konsekvenser ved opstilling af testvindmeller ved Sdr. Bork, Ringkebing-
Skjern Kommune."

e Miljgrapport med titlen: "Miljgvurdering af forslag til kommuneplantillaeg nr.

15 og forslag til lokalplan nr. 444 for testvindmaeller ved Sgnder Bork. Ring-

kebing-Skjern Kommune”

Projekttilladelse af 9. februar 2022

Byggetilladelse af testmglle 1, 23. marts 2022, Ringkgbing-Skjern Kommune

Byggetilladelse af testmglle 2, 23. marts 2022, Ringkgbing-Skjern Kommune

Byggetilladelse af testmglle 3, 24. marts 2022, Ringk@bing-Skjern Kommune

Byggetilladelse af testmglle 4, 24. marts 2022, Ringk@bing-Skjern Kommune

Byggetilladelse af testmglle 5, 24. marts 2022, Ringk@bing-Skjern Kommune

Anmeldelse af krav om veerditabserstatning og salgsoption

Tingbogsudskrift

Oplysninger om ejendommen og bygninger fra Den Offentlige Informations-

server, www.OIS.dk

Besigtigelsesmateriale

Staj- og skyggekastberegninger

Partsindleeg fra ejerne af den 12. marts 2023

Partsindlzaeg fra ejerne af den 6. april 2023

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har be-
tydning for fastsaettelsen af vaerditabet. | tilknytning hertil fik ejerne mulighed for at
fremfgre deres synspunkter.

Ejerne har ved anmeldelse af krav om veerditab og salgsoption navnlig gjort gael-
dende, at der er en bekymring for stgj- og visuelle gener samt skyggekast fra vind-
mgllerne.

Ejerne har under besigtigelsen gjort gaeldende, at der er en bekymring for blinkene
Ejerne har ved partsindlaeg af 12. marts 2023 gjort geeldende, at der er en bekymring
for, hvordan udsynet til de 2 malemaster bliver samt det blinkende r@de og hvide lys
fra masterne. Endvidere er der en bekymring for skyggekast og stgjgenere fra mgl-
lerne.

Ejerne har ved partsindleeg af 6. april 2023 gjort gaeldende, at skyggekastet fra mal-
lerne er overveeldende, og at de er oppe pa snart 4 timer skyggekast. Ejerne har
medsendt en video af skyggekastet fra mgllerne.

Lovgrundlaget

Afggrelsen er truffet i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af vedvarende energi (VE-
loven), jf. lovbekendtgarelse nr. 1791 af 2. september 2021.
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Veerditab

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 5, skal den, der ved opstilling af en eller flere vindmal-
ler, forarsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale for det, medmindre veer-
ditabet udger 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens veerdi. Hvis ejeren
af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet nedszettes eller bort-
falde, jf. § 6, stk. 2.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 3, at en beboelsesejendom i forbindelse med vur-
dering af veerditab skal forstds som fast ejendom, der lovligt kan anvendes til perma-
nent eller midlertidig beboelse, herunder de naere udendgrsarealer, der anvendes
som en naturlig del af beboelsen.

Taksationsmyndighedens afgarelse

Taksationsmyndigheden treeffer pa baggrund af en individuel vurdering afggrelse i
medfer af § 7, stk. 1, om hvorvidt opstilleren i medfer af lovens § 6, skal betale for
veerditab til ejeren.

Taksationsmyndigheden foretager et konkret, individuelt skgn baseret pa de lokale
forhold og tager herved bl.a. hensyn til omradets karakter (herunder om der i omradet
i forvejen er opstillet vindmagiller eller findes andre tekniske anleeg), ejendomspriserne
i omradet, vindmellernes afstand fra boligbebyggelsen pa ejendommen, vindmeller-
nes hgjde samt de forventede genevirkninger ved vindmgllerne.

Projektet

Projektet omfatter nedtagning af 19 aeldre produktionsvindmagller stdende pa tre raek-
ker med en totalhgjde pa 69 meter og opsaetning af 5 nye vindmgller pa én reekke
med en totalhgjde pa 180 meter. Vindmgllerne er forsggsvindmaller af typen Vestas
V162, hvilket betyder at mgllernes tekniske (indre) specifikationer vil kunne sendres
i forbindelse med test og Vestas’ udvikling af mealletypen. | grundopsaetningen har
hver mglle en installeret effekt pa 6,2 MW, og den samlede kapacitet ved fuldlast-
produktion svarer til 32 MW for hele vindmalleparken.

Vindmallerne er opstillet pa en ret linje, med en indbyrdes afstand pa ca. 435 meter
mellem de gstligste og ca. 450 meter mellem de vestligste. Mgllerne har en total-
hgjde pa op til 180 meter, rotordiameteren er pa maksimum 162 meter og navhgjden
er mellem 99 meter og 112 meter.

De 5 vindmgller har ens rotordiameter og navhgjde, og har et ensartet udtryk. For
tilkobling af vindmaellerne til det overordnede hgjspaendingsnet er der etableret en
transformatorstation pa maksimum 1200 m2 med mulighed for 6 master eller afspaen-
dingsgalger i en hgjde pa 7,6 meter.

Pa toppen af mgllehuset er der opsat lysafmaerkning. Lysmarkeringen er mellemin-
tensivt hvidt blinkende lys med en intensitet pa 20.000 candela i dagtimerne. | nat-
timerne vil belysningen veere rgdt blinkende med en intensitet pa 2.000 candela.
Mgllernes afmaerkning med lys er sket efter retningslinjer fra Trafikstyrelsen.

Taksationsmyndigheden laegger til grund, at der ikke opstilles de malemaster, som

er angivet i lokalplan 444 for Ringkgbing-Skjern Kommune, vedtaget 8. februar 2022
og i projekttilladelse af 9. februar 2022.
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Beboelsesejendommen i forhold til varditabsvurderingen

Taksationsmyndighedens har til brug for vurderingen af vaerditabet vurderet beboel-
sesejendommen, som den er defineret i VE-loven, hvilket omfatter bebyggelse, der
lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, samt udendgrsarealer,
der anvendes som en naturlig del af beboelsen. | vurderingen indgar saledes ikke
veerdien af f.eks. udhuse, staldbygninger m.v.

Ved denne vurdering har Taksationsmyndigheden lagt fglgende til grund om bebo-
elsesejendommen.

Beboelsesejendommen er et enfamilieshus opfart i rede teglsten med tegl pa taget.
Huset, som er opfarti 1904, har et bebygget areal pa 202 m? og et boligareal pa 163
m2. Den indbyggede garage indgar ikke i beboelsesejendommen. Huset indeholder
entre/bryggers med vaskemaskine og tgrretumbler, to store veerelser med laminat-
gulve, to veerelser, badeveerelse med fliser og bruseniche, kakken med spiseplads
og vinylgulv, sovevaerelse med skabe samt stor stue med laminat pa gulvet. Fra
stuen er der udgang til terrasse.

Ejendommen er beliggende pa 5.690 m?2 stor plan grund med greespleene. Kun den
del af udendgrsarealerne nzer beboelsesejendommen, som anvendes som en natur-
lig del af beboelsen, indgar i beboelsesejendommen.

Opvarmning sker med elektrisk varmepumpe. Vandforsyning sker fra privat vandfor-
syningsanlaeg, og der er spildevandskloakeret.

Taksationsmyndighedens vurdering af vaerditabet

Indledningsvis bemeerkes det, at veerditabet er vurderet pa baggrund af de forhold,
der gjorde sig geeldende pa det tidspunkt, hvor Taksationsmyndigheden besigtigede
beboelsesejendommen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstillingen af de 5 nye vindmgller vil med-
fgre et veerditab pa beboelsesejendommen pa 20.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den naermeste
vindmglle i projektet er vindmaglle nr. 5, der er placeret 1,16 km fra beboelsesejen-
dommen malt fra fotopunkt. De gvrige vindmgller er placeret op til 2,88 km fra bebo-
elsesejendommen. Vindmgllerne er placeret i vest for eiendommen. Vindmagllerne er
dominerende ved tilkgrslen til egendommen.

Fra boligen er der udsyn til vindmgllerne fra to vestvendte sovevaerelser, hvor der
ses moller gennem aben beplantning og ved lgvfald.

Fra de naere udendgrs opholdsarealer er der udsyn til vindmgllerne fra den vest-
vendte terrasse og have, hvor vindmgllerne ses mod vest gennem beplantning og
ved lgvfald. P4 den sydvendte terrasse ses mgllerne mod vest. Fra legepladsen kan
mgllerne ses igennem stedsegrent beplantning.

Der var fgr opstilling af vindmgllerne udsyn til gamle 25 meter hgje mgller mod gst
fra stuen.
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Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning vil fa en betyd-
ning for veerdien af beboelsesejendommen. Der er lagt vaegt pa vindmgllernes syn-
lighed fra ejendommen.

Fra de tidligere, nu nedtagne, vindmgller er vindmgllestajen pa beboelsesejendom-
men er beregnet til at udgere 35,6 dB(A) ved 6 m/s og 36,3 dB(A) ved 8 m/s. Det
laegges til grund for afggrelsen, at den samlede beregnede staj pa beboelsesejen-
dommen fra vindmgller efter opstilling af de nye vindmgller er op til 35,5 dB(A) ved
en vindhastighed pa 6 m/s og op til 36,7dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Dette
kan sammenholdes med de maksimale stgjgreenser pa henholdsvis 44 dB(A) ved en
vindhastighed pa 8 m/s og 42 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s, som fremgar af
bekendtggrelse om stgj fra vindmaller, jf. bekendtggrelse nr. 135 af 7. februar 2019.

Fra de tidligere, nu nedtagne, vindmaller er den lavfrekvente vindmallestgj pa bebo-
elsesejendommen er beregnet til at vaere 11,3 dB(A) ved 6 m/s og 12,8 dB(A) ved 8
m/s. Det laegges til grund for afgaerelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stg;j
pa beboelsesejendommen fra vindmagllerne efter opstilling af de nye vindmaller er pa
op til 10 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 11,8 dB(A) ved en vindhastighed
pa 8 m/s. Dette kan sammenholdes med bekendtgarelsens maksimale greensevaerdi
pa 20 dB.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at stgjforagelsen ikke vil fa en betydning
for veerdien af beboelsesejendommen. Der laegges vaegt pa den begraensede en-
dring i stgjforholdene. Taksationsmyndigheden noterede sig under besigtigelsen, at
der var trafikstgj fra landevejen.

Efter beregningerne vil det arlige skyggekast pa ejendommen kunne udggre 5 timer
og 17 minutter udendars. Skyggekastet vil kunne forekomme i perioderne fra ultimo
august til ultimo september i tidsrummet ca. kl. 19:00 til ca. kl. 20:15 og fra ultimo
marts til medio april i tidsrummet ca. kl. 18:00 til ca. kl. 20:15. Det er vindmgille nr.
3,4 og 5, der forarsager skyggekast.

Det leegges til grund, at der ikke forekom skyggekast pa beboelsesejendommen fra
de tidligere nu nedtagne vindmgller.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at skyggekastpavirkningen vil have no-
gen betydning for vaerdien af beboelsesejendommen

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set vil medfere
et veerditab pa beboelsesejendommen.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at beboelsesejendommen er ca.
825.000 kr. veerd.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af beboelsesejendommen lagt vaegt
pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af boligen og omradet ovenfor, samt gvrige
oplysninger i BBR om ejendommen. Taksationsmyndigheden har taget hensyn til
beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, boligens generelle stand samt en
vurdering af omsaetningshastigheden pa ejendomme af denne karakter ud fra mar-
kedsfaktorerne pa tidspunktet for besigtigelsen (vurderingstidspunktet).

Vurderingen af beboelsesejendommen indgar ogsa i vurderingen af, hvor stort veer-
ditabet er.

Side 5 af 7



Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at indkaldelsen til - og afholdelsen af - det
offentlige made er foregaet i overensstemmelse med gaeldende lovkrav.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 5, har anmelder af krav om
erstatning for veerditab ret til at fa vaerditabet erstattet. Det fremgéar af § 6, stk. 6, at
erstatningen forfalder til betaling 8 uger efter taksationsmyndighedens afggrelse jf. §
7, stk. 1.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens af-
gorelse om verditab

Hvis det efter tidspunktet for Taksationsmyndighedens afggrelse viser sig, at de vi-
sualiseringer og beregninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der
er tale om veesentlige afvigelser, kan der anmodes om genoptagelse af sagen hos
Taksationsmyndigheden. Det bgr ske snarest efter konstateringen af de forhold, der
vil fgre til genoptagelse. Taksationsmyndigheden vil herefter vurdere, om sagen skal
genoptages.

Det samme geelder, hvis der er begaet vaesentlige formelle fejl i forbindelse med
sagsbehandlingen, eller at Taksationsmyndigheden har lagt vaegt pa urigtige forud-
seetninger af vaesentlig betydning for sagens afggrelse.

Vejledning om mulighederne for efterprovelse af Taksationsmyndighedens af-
gorelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myn-
dighed. Det er dog muligt at anleegge retssag mod opstilleren, f.eks. om Taksations-
myndighedens vurdering af veerditabet og vaerdien af beboelsesejendommen. Til-
svarende kan opstilleren anleegge sag mod anmelder om ovenstdende vurderinger.
Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anleegge sag, men hvis opstilleren
betaler for vaerditab i overensstemmelse med denne afgarelse, skal sag anleegges
inden 3 maneder fra betalingstidspunktet.

Hvis anmelder af krav om erstatning for veerditab mener, at Taksationsmyndigheden
har overtradt regler for selve behandlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan der
anleegges retssag mod Taksationsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndighe-
den skal altid anlaegges inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor Taksationsmyn-
digheden har truffet afggrelsen. Som anfert ovenfor kan der ogsé i den situation an-
modes om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndigheden, men det medfarer
ikke i sig selv, at fristen for at anlaegge retssag udsaettes.

Reglerne om klageadgang og domstolsprgvelse fremgar af VE-lovens § 12.

Kopi af denne afggrelse er sendt til opstilleren af vindmagllerne. Afggrelsen vil blive
anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.
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Vejledning om gebyrtilbagebetaling

Idet der er tilkendt et veerditab og der er indbetalt et gebyr i forbindelse med anmel-
delsen, vil det indbetalte gebyr automatisk blive tilbagebetalt til Nem Konto tilhgrende

, som er anfgrt som kontaktperson i forbindelse med behandling af
veerditabssagen.

Med venlig hilsen

Bent Ole Gram Mortensen
Formand for Taksationsmyndigheden

Side 7 af 7





